Ejendomsportefglie
Bautavej 6, 8210 Aarhus V

Referat af ordinaert afdelingsmgde for Aldre- og plejeboligerne i Gene-
rationernes Hus
Mandag den 11. august 2025 kl. 13:00 — 15:00 i Multisalen

Fremmagadte:

Antal beboere: 45

Fra Generationernes Hus: Kristian,

Fra Udlejning almene boliger: Tina, Lone, Kristian, Per.

Henning bad om ordet, inden vi gik til dagsorden. Hans tale er vedheeftet re-
feratet.

Dagsorden:
1 Valg af dirigent.
Kristian

2. Valg af referent.
Per

3. Punkt til orientering:

a). Andring af forretningsordenen:

§2, stk. 1: Indkaldelse skal ske, saledes at indkaldelsen er fremme senest 5
uger fgr mgdet. Dette er

a&ndret til 6 uger far madet.

§5, stk. 2: Forslag, der gnskes behandlet pa det ordinzere afdelingsmade,
skal veere Udlejning almene

boliger i haende senest 3 uger far mgdet. Dette er eendret til 4 uger far mg-
det.

Vedlagt dette referat er yderligere rettelse af forretningsorden § 9

vedrgrende Afdelingsbestyrelse, sa det bliver "up to date” med virke-

ligheden.

b). Hvornar kan fuldmagt benyttes ved afstemning
Iflg. forretningsorden traeffer afdelingsmeadets beslutninger pa grundlag

almindeligt stemmeflertal blandt de tilstedeveerende stemmeberettigede.

Hvis fuldmagt skal kunne anvendes, skal forslagsstiller pa forhand tilken-
degive, at der ma stemmes med fuldmagt til forslaget. Dog kan afdelings-

mgadet beslutte, om der ma stemmes via fuldmagt pa et givent forslag.
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c). Affaldscontainere og skralderum

Der er lugtgener fra containerne i skralderummet. Teknisk afdeling er op-
maerksom pa problemet og der er bestilt renggring af containerne og der er
sat undersggelser i gang, om der kan laves noget ventilation, der kan af-
hjeelpe lugtgenerne i det lukkede affaldsrum.

4. Behandling af indkomne forslag:

Vandhane til terrassen mellem 5.5 og 3.5

Kristian oplyser, at det tidligere har veeret jysk planteservice, der har lavet
service pa de grenne altaner. | 2022 blev det efter aftale med husradet aftalt,
at det var beboerne, der selv skulle foresta dette.

Tina oplyser, at der ikke vil vaere huslejekonsekvens ved at stemme for, da
pengene kan tages af henlagte midler. Forslaget blev vedtaget.

Dog kan det fgrst gennemfares, hvis Brabrand Boligforening (BBBO) og Bo-
feellesskab under MSB ogsa godkender forslaget.

Tina har kontaktet BBBO. Da fristen for indsendelse af forslag til afstemning
i BBBO la fgr dette afdelingsmade, vil det farst komme med til naeste ar.
Dette geelder ogsa for MSB.

Der bliver fulgt op pa svar efter naeste ars afdelingsmede i BBBO og MSB.
Kristian oplyste at Generationernes Hus er en "prgveklud pa godt og ondt” i
forhold til konstruktionen med flere ejere/foreninger i samme hus

Der blev spurgt til, om vandhane, hvor der p.t. sidder vandslange pa, kan
veere teendt altid — Nej, for hvis vandslangen springer, sa gar det galt.

5. Fremlaggelse og godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2026.
Tina gennemgik budgettet.

Budgetforslaget blev godkendt ved handsopraekning. Dette vil medfere
en gennemsnitlig huslejestigning pr. lejemal pr. 01.01.26.pa kr. 257,00

| forbindelse med gennemgang opstod bl.a. spgrgsmal om:

Er der noget indeholdt i huslejen til indvendig vedligeholdelse af
boligen? — Nej, der er A-ordning i afdelingen, hvilket betyder lejeren er
ansvarlig for vedligeholdelsen af boligen i boperioden. Ved fraflytning
skal boligen normalistandsaettes. Belgbet for normalistandsaettelse beta-
les af lejer fratrukket 1% pr. maned lejer har boet i boligen.

Hvorfor er der ikke rente indtaegter?

Byradet har for en del ar siden besluttet, at forrentning kun foretages med
en procentsats pa Nationalbankens disconto minus to procent. Discon-
toen forventes under 2 procent i 2026, hvorfor forventede renteindtaegter
ikke medtages i budgettet.

Hvad er henseettelser til planlagte vedligeholdelser

Den generelle opsparing til kommende starre eller mindre vedligeholdel-
sesprojekter.

Hvorfor stiger adm. Omkostninger?

Afdelingens andel af forventede omkostningsstigninger pa f.eks. Ianninger,
IT-systemer mv. i Ejendoms portefelge.

Hvad er fordelingen mellem BBBO, handicapboliger, plejeboliger nar
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der indkgbes varer til forbrug i huset, og betaler mearbejderne ogsa en
andel af udgifterne?

Der er en fordelingsnagle pa udgifter af indkab til huset. Udgifterne fordeles
mellem MSO (pleje- og aldreboliger), MSB (bofaellesskab), BBBO og ser-
viceomrader, som bl.a. er medarbejdernes andel af udgifterne, sa ja, medar-
bejderne betaler ogsa en andel af udgifterne.

Udgifter i forbindelse med ansatte pa GH afholdes over GH’s interne budget,
indgar saledes IKKE i boligafdelingernes driftsudgifter.

Hvad med de to boliger der er nedlagt pa plejehjemmet, er de taget ud
af regnskabet?

Ja, de to nedlagte boliger som skal anvendes til andre formal, afregnes med
kommunen.

6. Beretning fra afdelingsbestyrelsen. (punktet var desvarre forsvun-
det fra dagsordenen)

Der har veeret arrangeret mange ting bl.a. Juleudsmykning, Festival,
Blomster til terrasse, Bustur til Mariager. Der har veeret afholdt banko
med succes og der er planlagt 4 banko arrangementer i 2025. 1. sgndag
i maneden — 1. gang i september.

Kassebeholdning pr. 11.08.2025.: kr. 71.004,07

7. Beslutning om:

a) regnskabsgodkendelse

Der gnskes ikke afholdt saerskilt regnskabsmade

b) afholdelse af valg

Ingrid gnsker ikke genvalg

falgende blev valgt til bestyrelsen: Benny, 36 stemmer
Mogens, 17 stemmer, Marianne, 15 stemmer
Suppleant: Jargen, 6 stemmer

c) valg af formand for afdelingsbestyrelsen
Bestyrelsen konstituerede sig efter mgdet: Benny formand.
d) afdelingsbestyrelsens storrelse

Bestyrelsen bestar af 3 personer

8. Eventuelt.

Hvad ger huset unikt efter 1/10-25 hvor hjalpen outsources?

Det er faellesskabet der ggr det unikt

Kan det blive samlet som en ejer, bestyrelse af GH?

Huset er oprettet som ejelejlighedskonstruktion med en formand og 2
ejerforeninger, med de udfordringer det giver. Men der er en bestyrelse
for hele huset uden beboerrepraesentation.

Charlotte sporger hvorfor kun 2 af hendes 9 spgrgsmal, indsendt in-
den fristen, kun er med pa dagsorden?

Kun forslag til behandling/dreftelse/afstemning seettes pa dagsorden.
@vrige emner kan bringes op under punktet eventuelt.

Charlotte snskede at hendes spgrgsmal med vores svar vedhaeftes
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referatet.

Hvem sgrger for glatfere bekeempelse?

Entreprengrenheden i Teknik og Miljg tager sig af vores omrade. De sgrger
for p-pladser, ind til alle hovedindgange og rundt om bygningen ud til kana-
len. Det sker dels efter deres vurdering og i samarbejde med Matthew.

Kan Falck ikke fa en chip til bygningen?

Det vil’/kan Falck ikke handtere. Iflg. Kristian

Der kan vare udfordringer med at skylle ud pa toiletterne — kan der
komme nye toiletter?

| forste omgang skal der tages fat i Matthew, som kan undersgge om der er
noget galt med det enkelte toilet. Udskiftning af alle toiletter i afdelingen skal
stilles som forslag til afdelingsmgdet.

Kan forretningsordenen vedhaftes indkaldelsen til afdelingsmodet
fremadrettet?

Det bliver den ikke. Den er udleveret ifm. lejekontrakt/indflytning. Den med-
sendes referat, hvis der har vaeret eendringer.

Bilag:

Godkendt budget 2026
AEndringer til forretningsorden i §9
Opdateret forretningsorden
Charlottes spgrgsmal med svar
Hennings ord

Tak for et godt made.
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